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Dette er et av omradene i Elviria
ved Marbella hvor det selges
mest til nordmenn, i felge
megler.
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- Boligsalget i Spania har tatt av
siden paske

Lav eurokurs og darlig norsk sommer har lokket flere til boligkjep i Spania,
forteller meglere.
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= Her vil nordmenn ha feriebolig

= _N3 er det kjspers marked pa sjghytter
Vil la nordmenn kispe danske feriehus
Huskjgp i Spania ble avgifisbombe
Advarer mot 3 investere

Rekordlav eurokurs og prisfall pa boliger i Ser-Europa og Spania spesielt,
har gjort det ekstra gunstig for nordmenn som vil handle feriebolig i
utlandet.

Den darlige norske sommeren har heller ikke lagt noen demper pa
kjspelysten.

- Fra paske tok det litt av her i Marbella og Elviria-omradet Na jobber vi
0gsa | helgene og har mattet ansette flere folk, sier eiendomsmegler Heidi
Brateng | meglerfirmast Segarra & Bréteng.

Hun har mer enn 20 &rs erfaring med &
selge boliger til nordmenn.

Kommer tilbake for a kjope

- Det er mange som na sier til meg at de vil
selge hytta | Norge og heller kjgpe hus i
Spania, sier Brateng.

De fleste norske boligkjsperne kommer med
et budsjett pa 2 - 2.5 millioner kroner, men
Brateng forteller at mange velger a ga litt
opp i pris, til over 3 millioner kroner, for & fa
enda bedre beliggenhet, sterrelse og
standard. Da er det flere som heller
vurderer & selge hytta i Norge for &
finansiere dette, forteller hun.

- De beste adressene har falt mindre i pris,
men mange eiendommer som nordmenn na
kjgper. har gatt ned 35-40 prosent | pris,
sier Brateng.

Hun forieller at de samme nordmennene
som var | Spania for & snuse pa markedet i
flor, men som syntes det fremdeles var Iitt
for dyrt, er tilbake i ar for a kjgpe.

1 Anbefal [E3 20 personer anbefaler dette.

f) Skatter og aveifter ved Kjep av bolig

Varierende rentefradrag:

Eier du bolig i ett av disse landene, far du ikke fullt fradrag for
gjeldsrenter og/eller gjeld

Barbados, Belgia, Benin, Bosnia Hercegovina, Brasil,
Bulgaria, Filippinene, Indonesia, Israel, Italia, Kenya, Kina,
Kroatia, Malta, Marokko, Montenegro, Nederlandske Antiller,
Paortugal, Serbia, Sri Lanka, Tunisia, Tyrkia, Tyskland, USA,
Zimbabwe, Egypt, Elfenbenskysten, Jamaica, Malaysia,
Pakistan, Sor-Korea, Trinidad og Tobago, Zambia

Spania:

Augiftved kjop av brukt bolig ligger pa 7-8 prosent av
kjspesummen ( sammenlignet med norsk dokumentavagift pa
2,5 prosent). Spanske myndigheter apner for en skning pa 1-
2 prosent.

Skatt av gevinst av salg av bolig ligger pa 19 prosent

En boligeiendom kan selges skattefritt dersom eieren har
benyttet boligen som egen bolig | minst ett av de to siste
arene.

For fritidseiendemmer ervilkirene for 4 kunne selge skattefritt
ateieren har benyttet eiendommen som egen fritidseiendom i
minst fem av de &tte siste drene.

Utleie:

Ved utleie av egen fritidseiendom, er leieinntekter inntil
10.000 kroner skattefrie. Dersom man har flere
fritidseiendommer gjelder belapet for hver eiendom. Dersom
man leier utfor mer enn 10.000 kroner, skattlegges 85
prosent av det overskytende belap som inntekt.

Kilder: Advokat Tere Hensrud og Skatteetaten

@) Mest sakte ferieboligsteder

Topp 15-listen over antall sekerord i perioden 1. januar til
31. mai 2012 pa Finn.no

1. Sverige 94779
2. Torrevieja 79 567
3. Albir 73389
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- Ekstremt aktiv host
Daglig leder i Norsk Megling, Agnar D_ Carlsen, sier de aldri har jobbet s
mye som na.

- Vi ser for oss en ekstremt aktiv hest. Mange av vare meglere har
fullbookede visninger i september, og oktober begynner a fylle seg
opp, sier Carlsen.

Interessen er som allfid sterst i Spania, pa Costa Blanca, Costa del Sol,
Mallorca og Kanarigyene. Lav eurokurs og darlige norske sommere sker
Kjapslysten.

- Etter sommeren i fjor merket vi at vaeret spilte en rolle for at nordmenn ville
kjspe i utlandet, men i &r har det bare eksplodert. | Spania har vi na hatt 4-5
salg pr. uke mot halvparten i fjor. sier Carlsen.

Selger hytta i Norge

| likhet med Brateng sier han at mange av kjgperne na finansierer
ferieboligkjepet i utlandet ved a selge hytta i Norge, og at de handler
raskere enn far.

- Det er mange som er nede og titter pa markedet na, og mange handler
raskere, men vi anbefaler at man bruker litt tid. For mange er det en
prosess som tar 2-3 ar Vi anbefaler & dra ned til omradet man er
interessert | og leie et ar eller to for & bli kjent fer man kjgper. sier Carisen.

0g - det er lurt & sjekke skattemessige konsekvenser ved a eie bolig i
utlandet, i tillegg til & sjekke arveregler. Dette varierer fra land til land. Lokal
eiendomsskatt kan variere, det samme kan avgifter ved kjep av brukie
boliger.

- Man ma vaere klar over at man ma betale skatt av gevinst hvis man selger
boligen igjen. Skatteprosenten varierer fra land til land. Nar det gjelder
kostander ved a eie, kan man som tommelfingerregel regne med 1-15
prosent av kjgpesummen pr. ar i skatter, avgifter. strem, forsikring,
vedlikeholdsutgifter og lignende. sier Carlsen.

Se egen fakta om skatter og avgifter til heyre.

- Prisene vil fortsette ned
@konom K]ell Senneset | Prognosesemeret advarer mot & tro at det a gé Inn
ifer\ebougmarkedet I Sar-Europa na nzdvendigvis eren god \nvestermg.

- Prisene vil nok falle 0gsé gjennom 2013 og 2014, sa det vil ta lang tid far
man far penger igjen for kjgpet, hvis det er investering man er ute etter. Hvis
hovedmotivet er & ha en feriebolig i utlandet, er det bare & hive seg pa na.
sier Senneset.

Han sier det ikke er urimelig at flere og flere vil komme til & selge hytta |
Norge for & finanseriere ferieboligkjap i utlandet.

-1 og med at prisene i utlandet bare faller, og kronekursen gjer kjigpene
rimeligere. blir prisforskjellene mellom norske hytter og ferieboliger i utlandet
bare starre, der norske hytter er dyrere. Det vil i storst grad konkurrere med
fiellhyttemarkedet Sjenaere hytter er sapass dyre at det er aktuelt kun for
fa, sier Senneset.

Han tror utenlandsmarkedet vil ta en starre andel av ferieboligmarkedet
fremover.

- Men det tar lang tid fer flertallet vil velge utenlandsbolig, sier han.

Sjekkliste

Advokat Terje Hensrud i advokatfirmaet Forsberg DA har jobbet med
kontrakstrett og salg av eiendom i utlandet i mange ar. Han er medforfatter
av Boken «Flytte til Spania».

Firmaet har merket flere henvendelser enn vanlig siden februar i ar. |
forbindelse med bistand ved kjep av bolig i utlandet. Han har felgende rad til
nordmenn som na vurderer kjgp i utlandet:

- Bli Kjent i omradet. Lei gjerne litt for kjgp.

- Finn en uavhengig advokat som bistar kjgper. Ofte har selger eller megler
en advokat. men disse er som regel knyttet til selger og felger deres
interesser.

- Pass pa at det er hjemmelshaver som selger eiendommen.
- Sjekk reguleringsplaner. Hvis det er en park foran eiendommen. sjekk at

det ikke bygges heyhus her for eksempel.

- Sjekk at det er bostedsattest pa eiendommen. Vi har vaert borti tiifeller der
det faktisk ikke er lov til & bo pa kjept eiendom, selv om bygget har statti 15
ar.

- Sjekk skatteavtaler med landet man kjsper i. Her har det vaert endel
endringer i det siste.
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11. Quesada 38197 ANEBY - Rekkehus i lyse
wedovn.

12. Alicante a7 217 Garasjeplass. Barneven)
beliggenhet naer butikker
to

13. Alanya 35770 :

14. Puerto Rico 31555

15. Arguineguin 31234
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96,860 personer liker Aftenposten.
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